Zatgcznik do Uchwaty Nr XXV ,/1 5& ’%
Rady Miejskiej w Poniatowej
z dnia [ lude 0 20267,

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY PONIATOWA NA LATA 2026 - 2030

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725 tj.) gmina zapewnia lokale zamienne i socjalne
oraz dazy do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach. Art. 21 ust.1 ustawy naklada na Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego
programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, opracowanego
na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

W zwiazku z powyzszym przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Poniatowa na lata 2026 - 2030

2. W miarg zaistnialej potrzeby program bedzie podlegat aktualizacii.

3. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy,

2) analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali,

3) planowang sprzedaz lokali,

4) zasady polityki czynszowej,

5) spos6b izasady zarzadzania budynkami wehodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

6) zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej,

7) wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie zasobem gminy,

8) inne dzialania majace na celu poprawe iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. Analiza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Mieszkaniowy zasob Gminy Poniatowa tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach,
w ktérych Gmina Poniatowa wraz z innymi wiascicielami tworzy wspélnoty mieszkaniowe.
Wedlug stanu na dzien 1 grudnia 2025r. mieszkaniowy zaséb gminy to 164 lokale
o powierzchni uzytkowej 6269,43 m 2 znajdujacych sie w 43 wspélnotach mieszkaniowych

w Gminie Poniatowa.

Wedlug stanu na dziefi 1 grudnia 2025 r. w mieszkaniowym zasobie gminy liczba lokali

i wykorzystanych pod najem socjalny wynosi 28.
Struktura wiekowa budynkéw, w ktérych zlokalizowane sg zasoby mieszkaniowe gminy:
- budynki oddane do uzytku przed rokiem 1960 — 30 szt. 70 %
- budynki oddane do uzytku po 1960 -~13 szt. 30 %

Tabela 1.

i Analiza stanu technicznego

Lp. [Adres Powierzchnia tecl?;?cl:lzny Potrzeby remontowe
FABRYCZNA 4 [m2]

1 Fabryczna 4/2 22,4 zly wymiana instalacji elekirycznej
2 Fabryczna 4/10-11 27,22 zly E)slgll:;? zigllcanr.l;(i:ggviowej / wymiana
3 |Fabryczna 4/13-14 27,22 dy mz::l‘:;? :fgllffy‘zggw iowej / wymiana
4  |Fabryczna 4/15 13,61 Ay Xgll:;? :fggrrly‘;g;;w iowe] / wymiana
5 Fabrybzna 4/16 13,61 sredni r:lztr:ll:;? :'igll(irgiigviowej / wymiana
6 |Fabryczna4/17 13,61 2ty ng:;? :;g}gl;;i;;w iowej / wymiana
7 | Fabryczna 4/18 13,61 ay Xgﬁ:;? Siiiiriiiiif iowej / wymiana
8§  |Fabryczna 4/19 13,61 zty fgtf:ll:;‘l‘ :{;’g};ﬁ? lowej / wymiana
9 |Fabryczna 4/20 13,61 2y fggf:;? :{‘e’ll(auf;“cj;g” iowej / wymiana
10  |Fabryczna 4/21 13,61 2y ::’gfalll:;f :{Zﬁfy‘;ﬁ;;wmwel { wymiana
11 |Fabryczna 4/22 13,61 2ty gzgf:;‘: :{g}(ﬁ;‘ggﬁ"wej / wymiana
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12 Fabryczna 4/23 13,61 $redni | wymiana instalacji elektryczne;
wymiana stolarki drzwiowej / wymiana
13 Fabryczna 4/24 13,61 zly instalacji elektrycznej
wymiana stolarki drzwiowej / wymiana
14 Fabryczna 4/25 13,61 zty instalacji elekirycznej
wymiana stolarki drzwiowe; / wymiana
15 Fabryczna 4/26 13,61 zly instalacji elektrycznej
wymiana stolarki drzwiowej / wymiana
16  |Fabryczna 4/27 13,61 zly instalacji elektrycznej
17 Fabryczna 4/28 13,61 zly wymiana instalacji elektrycznej
wymiana stolarki drzwiowe; / wymiana
18 Fabryczna 4/29 13,61 zly instalacji elektrycznej
19 Fabryczna 4/30 13,61 sredni | wymiana instalacji elektrycznej
wymiana stolarki drzwiowej / wymiana
20 Fabryczna 4/31 13,61 zly instalacji elektrycznej
wymiana stolarki drzwiowej / wymiana
21 Fabryczna 4/32-33 32,47 zty instalacji elektrycznej
wymiana stolarki drzwiowej / wymiana
22 Fabryczna 4/34 13,61 zty instalacji elekirycznej
Wwymiana stolarki drzwiowej / wymiana
23 Fabryczna 4/35 13,61 zly instalacji elekrycznej
wymiana stolarki drzwiowe;j / wymiana
24 Fabryczna 4/36 13,61 zly instalacii elektrycznej
25 Fabryczna 4/37 13,61 Sredni | wymiana instalacji elektrycznej
26 11 Listopada 7/4 31,81 $redni
27 11 Listopada 7/7 38,35 $redni
28 11 Listopada 7/9 30,82 $redni
29 11 Listopada 7/12 31,81 §redni
30 I1 Listopada 7/13 30,82 Sredni
31 11 Listopada 7/14 38,24 Sredni
32 11 Listopada 9/4 31,81 Sredni
33 11 Listopada 9/5 30,82 sredni
34 11 Listopada 9/7 38,35 Sredni
35 11 Listopada 9/13 30,82 sredni
36 11 Listopada 9/15 38,35 $redni
37 11 Listopada 9/16 31,81 Sredni
38 11 Listopada 10/1 45,5 Sredni
39 11 Listopada 10/3 52 Sredni
40 11 Listopada 10/4 45,5 sredni
41 11 Listopada 11/2 38,24 sredni
42 11 Listopada 11/7 38,35 $redni
43 11 Listopada 11/11 38,35 Sredni
44 11 Listopada 11/13 30,82 Sredni
45 11 Listopada 12/3 52 sredni
46 11 Listopada 13/8 31,81 sredni
47 11 Listopada 13/15 38,35 Sredni
48 11 Listopada 13/16 31,81 sredni
49 11 Listopada 15/1 31,45 Sredni
50 11 Listopada 15/6 38,56 sredni
51 11 Listopada 17/8 31,81 $redni
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52 11 Listopada 17/15 38,35 sredni
53 |11 Listopada 17/16 31,81 sredni
54 11 Listopada 19/1 30,82 $redni
55 11 Listopada 19/2 38,24 $redni
56 11 Listopada 19/3 38,35 sredni
57 11 Listopada 19/4 31,81 $redni
58 11 Listopada 19/5 30,82 $redni
59 |11 Listopada 19/6 38,24 éredni
60 11 Listopada 19/7 38,35 sredni
w61 11 Listopada 19/8 31,81 $redni
62 11 Listopada 19/9 30,82 $redni
63 11 Listopada 19/10 38,24 $redni
64 11 Listopada 19/11 38,35 sredni
65 11 Listopada 19/12 31,81 sredni
66 11 Listopada 19/13 30,82 sredni

" 67 |11 Listopada 19/15 38,35 éredni
68 11 Listopada 19/16 31,81 sredni

- 69 Modrzewiowa 3/23 60,38 sredni
70 Modrzewiowa 3/39 66,44 $redni
71 Modrzewiowa 3/45 66,44 $redni

~ 72 Modrzewiowa 5/1 66,44 $redni
73 | Modrzewiowa 5/9 66,44 $redni
. 74 Modrzewiowa 5/18 45,29 $redni
75 Modrzewiowa 5/22 22.84 $redni
76 Modrzewiowa 5/29 60,38 $redni
77 Modrzewiowa 5/36 25,11 $redni
78 | Modrzewiowa 5/42 25,11 $redni
79 Modrzewiowa 5/45 25,11 $redni
80 Modrzewiowa 6/4 71,52 Sredni
81 Modrzewiowa 6/5 71,52 $redni
.82 |Modrzewiowa 6/6 71,52 $redni
83 | Modrzewiowa 12/4 71,52 éredni
84 Modrzewiowa 13/5 50,33 $redni

- 85 |Modrzewiowa 15/3 71,52 $redni
86 Modrzewiowa 15/4 71,52 $redni
87 Modrzewiowa 15/5 50,33 Sredni
88 Stoneczna 2/5 34,36 $redni
89 Stoneczna 2/8 23,46 Sredni
90 Stoneczna 2/17 23,46 Sredni
91 Stoneczna 2/25 50,4 $redni
92 Stoneczna 2/28 52,3 $redni
93 Stoneczna 3/23 38,44 $redni
94 Stoneczna 3/26 344 $redni
95 Stoneczna 3/30 34,4 sredni
96 Stoneczna 4/20 55,18 $redni
97 Stoneczna 5/1 60 sredni
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98 Stoneczna 5/4 39,75 $redni
99 Stoneczna 6/1 51,42 $redni
100 Stoneczna 7/10 48,29 Sredni
101 | Zeromskiego 2/5 30,85 dobry
102 |Zeromskiego 2/8 30,85 $redni
103 | Zeromskiego 3/21 49,09 $redni
104 | Zeromskiego 5/5 28,87 $redni
105 | Zeromskiego 5/6 4829 $redni
106 | Zeromskiego 6/7 52,51 sredni
107 | Zeromskiego 6/26 29,38 $redni
108 Gen. Bema 2/11 29,12 $redni
109 | Gen. Bema 2/14 29,12 sredni
110 Gen. Bema 4/1 37,46 sredni
111 | Gen. Bema 4/18 37,46 sredni
112 1 Maja 2/9 25,98 sredni | wymiana stolarki okiennej
113 |1 Maja2/32A 52,85 sredni
114 |1 Maja 2/43 33,92 $redni
115 |1 Maja 4/5 29,18 $redni
116 |1 Maja 4/9 47,59 $redni
117 1 Maja 6/1 50,42 Sredni
118 |1 Maja 6/9 46,55 $redni
119 |1 Maja 6/16 49,82 sredni
120 1 Maja 6/25 55,75 sredni
121 1 Maja 8/2 29,18 $redni
122 [ 1 Maja 8/7 46,17 Sredni
123 1 Maja 9/2 62,37 $redni
124 |1 Maja 9/12 44,89 sredni
125 1 Maja 9/16 44,89 $redni
126 |1 Maja 9/17 62,37 Sredni
127 |1 Maja 9/27 44,06 $redni
128 Milodziezowa 3/17 21,01 Sredni
129 | Mlodziezowa 8/7 51,4 $redni
130 | Mtodziezowa 10/2 35,14 sredni
131 Mtodziezowa 10/7 35,14 sredni
132 Mtodziezowa 10/8 38,61 $redni
133 Miodziezowa 10/10 35,14 sredni
134 | Naleczowska 2/2 34,48 $redni
135 | Nateczowska 2/7 44,36 sredni
136 | Naleczowska 2/12 45,05 Sredni
137 | Naleczowska 2/13 44,36 $redni
138 | Naleczowska 2/16 45,05 $redni
139 |Naleczowska 2/18 54,34 $redni
140 | Naleczowska 2/23 22,56 $redni
141 | Naleczowska 6/3 45,05 $redni
142 | Nateczowska 6/6 45,05 $redni
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2. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy

143 | Natgczowska 6/7 44,52 $redni
144 | Naleczowska 6/10 44,52 $redni
145 | Naleczowska 6/13 44,52 $redni
146 | Naleczowska 6/27 54,83 $redni
147 | Naleczowska 6/29 22,5 §redni
148 Nateczowska 6/31 45,05 $redni
—~-149 Nateczowska 6/35 34,56 $redni
150 | Natgezowska 6/40 45,05 $redni
151 Nateczowska 6/45 44,52 $redni
] 52 Szkolna 7a/1 48,98 Sredni
. 153 Szkolna 7a/2 57,91 sredni
_ 154 | Szkolna 7a/10 57,91 $redni
155 | Szkolna 7a/12 30,89 $redni
156 | Szkolna 7a/23 38,64 sredni
157 Szkolna 7a/25 38,91 sredni
158 Szkolna 7a/31 57,91 $redni
159  |Szkolna 7a/35 57,91 $redni
160 | Niezabitéw 79A/3 55 $redni
161 Niezabitow 79A/5 55 Sredni
162  |Niezabitow 79C/3 55 Sredni
163 | Niezabitéw 79B/1 55 $redni
‘164  |Fabryczna 15/51 16,67 $redni
LACZNA
POWIERZCHNIA: 626943

Z uwagi na trudnosci budzetowe Gmina Poniatowa nie planuje zwiekszenia zasobu

mieszkaniowego. Zasob mieszkaniowy moze zmniejszy¢ sie w zwigzku z systematyczna

sprzedazg mieszkan ich najemcom. Przyjmuje sie sprzedaz okolo 3 mieszkan rocznie

w poszczego6lnych latach obowiazywania programu. Zasady sprzedazy lokali zostaly okreslone

w odrebnych przepisach prawa miejscowego tj. uchwalg Rady Miejskiej w Poniatowe;j.

Planowana ilos¢ lokali przeznaczonych pod najem socjalny moze ulec zmianie z uwagi

na potrzebe realizacji wyrokéw eksmisyjnych oraz decyzji Burmistrza w porozumieniu

z komisjg mieszkaniows.

Tabela 2.

Prognozowana wielko$¢ sprzedazy z zasobu mieszkaniowego w koleinych latach.

Rok Stan na 1 styczen Lokali sprzedanych | Stan na 31 grudzien
2026 164 3 161
2027 161 3 158
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2028 158 3 155

2029 155 3 152

2030 152 3 149
Tabela 3.

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w kolejnych latach z uwzglednieniem najmu socjalnego
lokalu.

2026 2027 2028 2029 2030
Liczba 164 161 158 155 152
mieszKkalnych lokali
komunalnych
W tym lokali w 28 28 29 30 31
‘ramach najmu
socjalnego

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkaniowych pozostajacych
w zarzadzie Gminnego Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. W Poniatowe;j
ustalane bedg przez zarzadee na podstawie stanu technicznego budynkéw w oparciu o wyniki
corocznych przegladéw technicznych, wykonywanych zgodnie z art.62 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2025 r poz. 418, z pdz. zm.) ekspertyz, nakazy instytucji
zewngetrznych oraz wynikow systematycznej kontroli budynkéw'dokonywanej przez stuzby
techniczne Gminnego Przedsicbiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Poniatowe;.
Potrzeby remontowe okreslone na podstawie stanu technicznego budynkéw beda realizowane
w ramach $rodkéw przeznaczonych na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych
latach.

Stan techniczny lokali komunalnych z zasobu mieszkaniowego Gminy Poniatowa mozna
okresli¢ jako dobry. Stan techniczny lokali socjalnych w budynku przy ulicy Fabryczna 4
wymaga znacznej poprawy. W planach na kolejny rok jest remont czesci budynku w ktérym
usytuowanych jest 25 wykorzystywanych do najmu socjalnego lokali.

Gmina partycypuje w kosztach remontéw w budynkach wspélnotowych proporcjonalnie

do wielkosci zasobu mieszkaniowego w tych budynkach.
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Tabela 4.

Klasvfikacia stanu technicznego:

Klasyfikacja Procentowe Kryterium oceny
stanu zuzycie
technicznego
dobry 0-15 Elementy budynku sa dobrze utrzymane, nie wykazujg zuzycia i uszkodzen.
zadowalajacy 16-30 Elementy budynku utrzymane w nalezytym stanie. Celowa biezaca
konserwacja.
éredni 31-50 W elementach budynku wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki, nie
zagrazajace bezpieczefistwu. Celowa jest naprawa biezaca.
zly 51-70 W elementach budynku wystepuja znaczne uszkodzenia lub ubytki.
Wymagana naprawa giéwna.
Tabela 5.

Prognoza stanu technicznego.

Rok Ogoélem lokali Stan techniczny

Zly Sredni | Zadowalajacy Dobry
2026 164 20 144 0 0
2027 161 15 146 0 0
2028 158 10 148 0 0
2029 155 5 150 0 0
2030 152 0 152 0 0
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Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN R’EMONT(')W I MODERNIZACJI
BUDYNKOW
I LOKALI

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych

Podstawowym celem wiadz gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkaficom odpowiednich
warunkéw socjalno-bytowych, zgodnych z obowigzujgcymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
jak najwigkszej czesci wspélnoty mieszkaniowej,

2) podejmowanie dziatah majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego

w stanie co najmniej nie pogorszonym oraz W uzasadnionych sytuacjach inwestowanie

w modernizacje zasobu.

2. Analiza potrzeb remontowych

Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych okreslane s3 w oparciu
o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladéw stanu technicznego budynkéw, przegladow
kominiarskich, gazowych oraz innych opinii. Cze$¢ budynkéw gminy wymaga modernizacji,
ze wzgledu na wiek, ogélny stan techniczny i koniecznoéé dostosowania do obowigzujacych

przepiséw techniczno-budowlanych.

Poszczegélne wspdlnoty mieszkaniowe, w ktorych zarzadzie znajduja sie lokale gminne,
corocznie w swoich planach gospodarczych uchwatami wiascicieli lokali ustalaja plany
remontow imodernizacji budynkéw mieszkalnych znajdujacych si¢ wzarzadzie danych
wspolnot mieszkaniowych. W zaleznoéci od wieku budynkéw potrzeby remontowe beda
doty_czyly termomodernizacji polaczonej z remontami elewacji, remont6w pokry¢ dachowych
1 wymiany instalacji w najstarszych budynkach. Remonty finansowane sg z zaliczek na fundusz
remontowy, do wnoszenia ktorych zobowigzani sa wlasciciele lokali. Gmina przekazuje

zaliczki na fundusz remontowy, za lokale bedace jej wilasnoscia zgodnie z uchwatami wspélnot.
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Tabela. 6.

Potrzeby remontowe budynkéw mieszkalnych w latach 2026-2030.

Lp. | Adres Rodzaj prac Prognozowany termin
— ol )
1| Fabryczna 4 Wymiana instalacji elektrycznej 2027-2029
Remont klatek schodowych
2|11 Listopada 7 2028-2029
Wymiana pokrycia dachowego
3|11 Listopada 9 2029-2030
Remont klatek schodowych
4111 Listopada 19 2028-2030
Remont komindéw i wymiana
5 | Modrzewiowa 12 pokrycia dachowego 2026-2029
Remont kominéw docieplenie
6 | Modrzewiowa 13 budynku 2027-2028
Remont komindw docieplenie czesci
7 | Modrzewiowa 15 budynku 2026-2029
Remont instalacji elektryczne;j
8 [ Nateczowska 2 2026-2028
Remont instalacji elektrycznej i klatek
9| Szkolna 7A schodowych 2027-2029

Nalezy przyjac nastepujace priorytety w zakresie remontéw i modernizacji:

1) usuwanie elementéw

konstrukcyjnych,

standow zagrozenia Kkatastrofg budowlang budynkéw i

2) zapewnienie zrédet ciepla do lokali mieszkalnych,
3) zapewnienie szczelnosci pokry¢ dachowych,
4) zapewnienie szczelnosci pomieszczen poprzez wymiang stolarki okiennej i drzwiowe;j,

5) =zapewnienie sprawnosci
centralnego ogrzewania,

instalacji elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej,

6) remonty budynkow stanowigcych wylgczng wlasnos$é gminy.

Tabela 7.

Prognozowane potrzeby remontowe w lokalach nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy
Poniatowa.

Rok Wymiana | Remont Remont | Wymiana
drzwi instalacji kapitalny | okien
elektrycznej
2026 3 5 1
2027 2 7 1
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2028 2 7 1 1

2029 2 5 1 1
2030 2 1 1
Rozdzial 3

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI

Celem sprzedazy jest prywatyzacja zasobu mieszkaniowego. Planuje si¢ $rednig sprzedaz lokali
mieszkalnych wlatach 2026-2030 na poziomie 3 lokali rocznie. W przypadku wiegkszego
zainteresowania ze strony najemcéw wykupem zajmowanych lokali mieszkalnych dopuszcza

si¢ zwigkszenie ich sprzedazy.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

Polityka czynszowa Gminy Poniatowa bgdzie zmierzaé w kierunku zlikwidowania
koniecznosci dofinansowania biezacego utrzymania zasobéw mieszkaniowych z budzetu gminy.
Powyzsze zatozenie jest warunkiem uzyskania efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy oraz zahamowania pogarszania sie stanu technicznego zasob6éw.

Podstawowa stawka czynszu zostanie okre$lona przez organ wykonawczy gminy. Zgodnie
zart.7 ust.1 Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2023 poz. 725) okregla czynniki obnizajgce lub podwyzszajgce stawke
czynszu takie jak:

1) potozenie budynku,
2) potozenie lokalu w budynku,
3) ogolny stan techniczny oraz standard budynku i lokalu,

4) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan.

Tabela 8.

Czynniki podwyzszajace stawke czynszu.

Lp. -Wyposa‘zeme lokalu w urzadzenia techniczne i Stawka zmiany czynszu
instalacje

1. Lazienka w lokalu 10%

2. WC w lokalu 10%
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Gaz przewodowy 10%
4. | Centralne ogrzewanie 10%
Tabela 9.

Czynniki obnizZajace stawke czynszu

L.p. | Wyposazenie lokalu / polozenie budynku / lokalu Stawka zmiany czynszu
1 ' | Mieszkanie w budynku potozonym poza granicami 50,
| administracyjnymi miasta
‘ Mieszkanie zlokalizowane na poddaszu w
2 .. . 10%
podpiwniczeniu budynku
3 Mieszkania ze wspdlng uzywalno$cig pomieszczen 10%
Nizszy standard lokalu (brak balkonu i pokoje
4 przechodnie, kuchnia bez bezposredniego oswietlenia 5%
dziennego) J

Warunkiem obniZenia czynszu jest brak zaleglosci w optatach oraz nieprzekraczanie

progéw dochodowych okreslonych w zasadach wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy Poniatowa.

Rozdzial 5.

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI

W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY.

Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi zas6b mieszkaniowy gminy zarzadza Gminne

Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Poniatowej — spétka ze 100% udziatem

Gminy Poniatowa

Gminne Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. odplatnie realizuje m.in.:

1)

3)

wykonywanie czynnosci zarzadzania i administrowania nieruchomosciami ze szczegolng
starannoscia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z zasadami etyki
zawodowej, zapewniajgc ochrone praw i intereséw Gminy, w powyzszym zakresie,
zapewnienie sprawnego funkcjonowania, prawidlowej eksploatacji i konserwacji
przyjetych wzarzadzanie i administrowanie nieruchomosci oraz ponoszenie
odpowiedzialnosci za wszelkie szkody wynikle przy wykonywaniu powierzonego zadania,
w tym rowniez wobec 0sdb trzecich,

zaspokajanie wszelkich roszczen cywilnoprawnych 0s6b trzecich, bedacych nastepstwem
niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw wynikajacych z realizacji

powierzonego zadania,
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4) ochron¢ danych osobowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz zabezpieczenie zasobu informatycznego, dotyczacego powierzonego zadania.

W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

zasobem Gminy Poniatowa.

Rozdzial 6.

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j jest budzet gminy Poniatowa. W przypadku

pojawienia sig takich mozliwosci Gmina skorzysta ze zrodel zewnetrznych.
Rozdzial 7

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPOLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY
MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI
WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELL,
A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

1. Wydatki inwestycyjne w pierwszych trzech latach programu przeznaczone beda
inwestycje  w budynku przy ulicy Fabrycznej 4, nie przewiduje si¢ wydatkow
inwestycyjnych w kolejnych latach w obszarze gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy.

2. W kolejnych latach gmina bedzie dazyla do zmniejszania kosztow biezacej eksploatacii.
W zwigzku ze coroczng sprzedazg lokali najemcom zmniejsza sie koszty zarzadu

oraz wydatki na fundusz remontowy.,
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Tabela 10.

Prognoza kosztow w koleinvch latach. z podzialem nakosztv biezacei eksploatacii, koszty

‘Fémontdw oraz koszty modernizacii lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy. koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi. ktérych gmina jest jednym

ze wspdtwlascicieli oraz koszty inwestycyine.

Rok Koszty zarzadu Koszty remontui | Koszt biezacej Koszty ‘
nieruchomosciami | modernizacji eksploatacji (brutto) inwestycyjn
wspolnymi (brutto) e
(brutto) ‘

2026 200 000 z} 112 000z 15000 z 0zt |

2027 190 800 z¢ 100 000 z¢ 15000 z4 0 2t

2028 181 800 2+ 98 000 zt 15000 z+ 0zt

2029 170 400 z# 86 000 zt 15 000 z 0zt

2030 160 200 z¢ 80 000 zt 15 000 zt 0zt

Rozdzial 8
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
MIESZKANIOWEO ZASOBU GMINY
1. Zakres planowanych remontéw budynkéw i mieszkan w latach 2026 — 2030, nie powoduje

4. Wzrost udziatlu wlasnosci prywatnej i praw wlasnosci poprzez dalsza sprzedaz mieszkan

koniecznosci zabezpieczenia lokali zamiennych.

Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat oraz windykacja

zaleglosci w ramach zarzadzania przez Gminne Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej

Sp. z o.0.

. Dzialania majace na celu racjonalne gospodarowanie zasobem gminy:

1) Poprawa standardu lokali mieszkalnych.

2) Doktadna weryfikacja wnioskow 0sdb ubiegajacych si¢ o mieszkania.

3) Wypowiedzenie uméw najmu najemcom, w przypadku stwierdzenia ze maja

zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem.

4) Zwigkszenie skutecznosci egzekucji naleznosci czynszowych.

na rzecz najemcow.
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